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СОСТАВ ПРОЕКТА 

 
  

№ п/п Наименование документа Масштаб 

1 2 3 

Раздел 1 ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 Текстовая часть  

 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования 

 

 

Перечень и сведения об образуемых земельных участках, которые будут 
отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 
пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование 
и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 

 

 
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории 

 

 

Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, 
сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков 
лесов 

 

 
Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания 

 

 Графическая часть  

Лист 1 Чертёж межевания территории М 1:500 

Раздел 2 ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.  МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

 Графическая часть  

Лист 1 Чертеж обоснования межевания территории М 1:500 
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Общие положения 

Настоящая документация подготовлена в рамках реализации решения о 
комплексном развитии территории нежилой застройки города Нарьян-Мара (далее – 

КРТ) на основании муниципального контракта №0184200000626000437 от 
19.05.2026, заключенного с Казенным учреждением Ненецкого автономного округа 
«Централизованный стройзаказчик». 

Целью разработки документации является обеспечение устойчивого развития 
территории в границах элемента планировочной структуры (части квартала), 
ограниченного улицами Смидовича, Полярная, А.П. Пырерко и Хатанзейского в 
городе Нарьян-Маре. 

Проектом предусматривается реконструкция застроенной территории путем 
сноса существующих объектов капитального строительства (гаражи, 2 нежилых 
здания) и демонтажа инженерных сетей, обслуживающих сносимые объекты, с 
последующим размещением нового – многоквартирного жилого дома (далее – МКД). 

Основными задачами настоящего Положения являются: 
- установление границ и характеристик образуемых земельных участков, 

включая их площадь, конфигурацию и разрешённое использование; 
- определение границ зон планируемого размещения объекта капитального 

строительства – многоквартирного жилого дома; 
- установление очерёдности и этапов межевания территории; 
- обоснование изменения территориального зонирования в части замены зоны 

делового, общественного и коммерческого назначения (ОД) на зону застройки 
среднеэтажными жилыми домами (ЖС) для обеспечения размещения 
запланированного объекта; 

- определение параметров застройки, обеспечивающих соблюдение требований 
технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и 
Правилами землепользования и застройки МО «Городской округ «Город Нарьян-

Мар» (далее – ПЗЗ). 
Настоящий проект межевания определяет характеристики планируемого 

развития территории, которая согласно ПЗЗ на данный момент, располагается в 
границах территориальной зоны ОД. В рамках подготовки документации по 
планировке территории готовится предложение о внесении изменений в ПЗЗ в 
установленном порядке – путём замены зоны ОД (зона делового, общественного и 
коммерческого назначения) на зону ЖС (зона застройки среднеэтажными жилыми 
домами) для обеспечения возможности размещения в её границах многоквартирного 
жилого дома общей площадью жилых помещений не менее 4800 кв.м. 

Положение также распространяется на: 
- установление красных линий и линий регулирования застройки; 
- определение границ земельных участков, образуемых и изменяемых; 
- формирование территории общего пользования (улично-дорожная сеть, 

озеленение, парковки); 
- размещение объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для 

обеспечения функционирования планируемого жилого дома. 
Настоящий проект межевания является обязательным для исполнения 

субъектами градостроительных отношений при планировании, проектировании, 
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строительстве и реконструкции объектов на данной территории, а также при 
подготовке градостроительных планов земельных участков и выдаче разрешений на 
строительство. 

 

Перечень нормативных документов, обязательных к применению при 
выполнении работ: 
1. «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 №190-ФЗ, 
принят Государственной Думой от 22.12.2004; 
2. «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 №136-ФЗ, принят 
Государственной Думой от 28.09.2001; 
3. Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды», 
принят Государственной Думой от 12.04.2006; 
4. Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», принят 
Государственной Думой от 24.05.2002; 
5. Федеральный закон от 14.03.1995 №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 
территориях», принят Государственной Думой от 15.02.1995; 
6. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 
недвижимости», принят Государственной Думой от 03.07.2015; 
7. РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных 
линий в городах и других поселениях Российской Федерации, принят 
Постановлением Госстроя России от 06.04.1998 №18-30; 

8. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии от 10.11.2020 №П/0412 «Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков», принят Росреестром от 
10.11.2020; 

9. СП 42.13330.2026 «Градостроительство. Планировка и застройка территорий» 
(СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений); 
10. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ненецкого 
автономного округа; 
11. Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального 
образования «Городской округ «Город Нарьян-Мар»; 
12. Генеральный план муниципального образования «Городской округ «Город 
Нарьян-Мар», утвержденный решением Совета городского округа «Город Нарьян-

Мар» от 22.02.2022 № 313-р; 
13. Правила землепользования и застройки муниципального образования 
«Городской округ «Город Нарьян-Мар», утвержденные решением Совета городского 
округа «Город Нарьян-Мар» от 20.01.2023 № 414-р; 
14. Постановление администрации Ненецкого автономного округа от 12.08.2025 
№219-п «О принятии решения о комплексном развитии территории» 

15. Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, 
строительные нормы и правила, иные нормативные документы. 
Все нормативные правовые акты применяются в действующей редакции. 
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1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования, вид разрешенного использования 
образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки 
территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом 
Российской Федерации 

Таблица 1 – Перечень и сведения об образуемых земельных участках.  
Категория земель для всех образуемых земельных участков, указанных в 

таблице, определена как «земли населенных пунктов». 

Адрес (местоположение) каждого образуемого земельного участка представлен 
в структурированном виде в соответствии с Федеральной информационной адресной 
системой (ФИАС). 

Усл. 
№ЗУ 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Способы 
образования ЗУ 

Адрес 
Площадь, 

кв.м. 

:ЗУ1 
«Среднеэтажная 

жилая застройка» 

Образование путем 
перераспределения 

существующего 
земельного участка с 

кадастровым номером 
83:00:050004:100 и 

земель, находящихся 
в государственной 

или муниципальной 
собственности 

Российская 
Федерация, 
Ненецкий 

автономный округ, 
городской округ 

город Нарьян-Мар, 
город Нарьян-Мар, 
улица Смидовича, 

земельный участок 5 

5271 

:ЗУ2 
«Обслуживание 

жилой застройки» 

Образование из 
земель, находящихся 

в государственной 
или муниципальной 

собственности 

Российская 
Федерация, 
Ненецкий 

автономный округ, 
городской округ 

город Нарьян-Мар, 
город Нарьян-Мар, 

улица им 
А.П.Пырерко 

332 

 

Таблица 2 – Каталог координат характерных точек границ образуемых 
земельных участков  

:ЗУ1 

№ точки X (север) Y (восток) 
1 998476.13 5271359.19 

2 998476.71 5271360.78 

3 998483.57 5271379.61 

4 998467.30 5271386.42 

5 998474.03 5271404.30 
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6 998481.80 5271400.95 

7 998483.08 5271404.40 

8 998489.55 5271422.05 

9 998462.87 5271431.94 

10 998461.86 5271428.80 

11 998451.42 5271433.29 

12 998445.22 5271416.76 

13 998427.13 5271423.90 

14 998413.58 5271429.03 

15 998405.99 5271432.25 

16 998400.23 5271433.92 

17 998393.88 5271434.47 

18 998390.18 5271434.85 

19 998387.99 5271435.14 

20 998385.44 5271436.11 

21 998371.12 5271398.52 

22 998411.73 5271382.69 

23 998452.25 5271367.75 

1 998476.13 5271359.19 

   

24 998465.73 5271392.36 

25 998466.13 5271393.28 

26 998465.21 5271393.68 

27 998464.81 5271392.76 

24 998465.73 5271392.36 
 

:ЗУ2 

№ точки X (север) Y (восток) 
28 998485.61 5271432.18 

29 998490.24 5271443.82 

30 998465.57 5271453.10 

31 998464.06 5271449.13 

32 998461.03 5271441.47 

33 998465.33 5271439.58 

28 998485.61 5271432.18 
 
 

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования 

Проектом не предусматривается образование земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования. 
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2.1. Перечень и сведения о площади земельных участков, в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд 

Таблица 3 – Перечень земельных участков, в отношении которых 
предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд 

Кадастровый 
номер 

существующих 
ЗУ 

Наименование вида 
разрешенного использования 

Вид права 

Площадь, 
кв.м. 

83:00:050004:145 Под магазин Аренда 817 

83:00:050004:146 Под книжный магазин Аренда 363 

83:00:050004:766 Под гараж Собственность 40 

83:00:050004:767 Под гараж Аренда 40 

83:00:050004:768 
Под строительство 

индивидуального гаража 
Собственность 40 

83:00:050004:769 Под гараж Аренда 40 

83:00:050004:770 Под гараж Аренда 40 

83:00:050004:771 Под гараж Аренда 40 

 

Таблица 4 – Перечень земельных участков, в отношении которых предполагается 
снятие с государственного кадастрового учета 

Кадастровый 
номер 

существующих 
ЗУ 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

Адрес или описание 
местоположения 

существующих ЗУ 

Площадь, 
кв.м. 

83:00:050004:145 Под магазин 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, г.о. 

город Нарьян-Мар, г. Нарьян-

Мар, ул. Смидовича, з/у 3 

817 

83:00:050004:146 
Под книжный 

магазин 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, 

городской округ город Нарьян-

Мар, город Нарьян-Мар, улица 
Смидовича, земельный участок 3 

363 

83:00:050004:766 Под гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, г.о. 

город Нарьян-Мар, г. Нарьян-

Мар, ул. им А.П.Пырерко, з/у 
г/2/1 

40 

83:00:050004:767 Под гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, г.о. 

город Нарьян-Мар, г. Нарьян-

40 
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Мар, ул. им А.П.Пырерко, з/у 
г/2/2 

83:00:050004:768 

Под 
строительство 
индивидуально

го гаража 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, г.о. 

город Нарьян-Мар, г. Нарьян-

Мар, ул. им А.П.Пырерко, з/у 
г/2/6 

40 

83:00:050004:769 Под гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, г.о. 

город Нарьян-Мар, г. Нарьян-

Мар, ул. им А.П.Пырерко, з/у 
г/2/4 

40 

83:00:050004:770 Под гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, г.о. 

город Нарьян-Мар, г. Нарьян-

Мар, ул. им А.П.Пырерко, з/у 
г/2/5 

40 

83:00:050004:771 Под гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный округ, г.о. 

город Нарьян-Мар, г. Нарьян-

Мар, ул. им А.П.Пырерко, з/у 
г/2/3 

40 

Таблица 5 – Перечень объектов капитального строительства, в отношении 
которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд 

Усл. 
№ЗУ 

Кадастровый номер 
существующих ОКС 

Наимено-вание 
Вид права Площадь

, кв.м. 
:ЗУ1 83:00:050004:754 книжный магазин Собственность  196.9 

83:00:050004:753 Магазин Собственность 382.4 

:ЗУ2 

 

83:00:050004:792 гараж Собственность 24.5 

83:00:050004:793 гараж Собственность 24.5 

83:00:050004:794 гараж Собственность  24.5 

83:00:050004:795 Гараж Собственность 24.5 

83:00:050004:796 гараж Собственность  24.5 

83:00:050004:798 гараж Собственность 24.5 

- Инвентарный № 1071 - - - 

Таблица 6 – Перечень объектов капитального строительства, в отношении 
которых предполагается снятие с государственного кадастрового учета 

Усл. 
№ЗУ 

Кадастровый 
номер 

существующих 
ОКС 

Наименование 

Адрес или описание 
местоположения 

существующих ЗУ 

Площадь, 
кв.м. 

:ЗУ1 83:00:050004:754 
книжный 
магазин 

г. Нарьян-Мар, ул. 
Смидовича, д. 3, пом. б/н 

196.9 
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83:00:050004:753 Магазин 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г.о. город Нарьян-

Мар, г. Нарьян-Мар, ул. 
Смидовича, зд. 3 

382,4 

:ЗУ2 

83:00:050004:792 гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г.о. город Нарьян-

Мар, г. Нарьян-Мар, ул. 
им А.П.Пырерко, г-ж г/2/5 

24,5 

83:00:050004:793 гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г.о. город Нарьян-

Мар, г. Нарьян-Мар, ул. 
им А.П.Пырерко, г-ж г/2/3 

24,5 

83:00:050004:794 гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г.о. город Нарьян-

Мар, г. Нарьян-Мар, ул. 
им А.П.Пырерко, г-ж г/2/4 

24,5 

83:00:050004:795 Гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г.о. город Нарьян-

Мар, г. Нарьян-Мар, ул. 
им А.П.Пырерко, г-ж г/2/1 

24,5 

83:00:050004:796 гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г.о. город Нарьян-

Мар, г. Нарьян-Мар, ул. 
им А.П.Пырерко, г-ж г/2/2 

24,5 

83:00:050004:798 гараж 

Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г.о. город Нарьян-

Мар, г. Нарьян-Мар, ул. 
им А.П.Пырерко, г-ж г/2/6 

24,5 

- 

Инвентарный № 
1071 

- Российская Федерация, 
Ненецкий автономный 

округ, г. Нарьян-Мар, ул. 
Смидовича, 3 

- 

3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории 

Виды разрешенного использования установлены по приказу Росреестра от 
10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 
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использования земельных участков» , устанавливаются следующие ВРИ образуемых 
земельных участков: 

:ЗУ1 — «Среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), для размещения 
многоквартирного жилого дома (объект местного значения, общая площадь жилых 
помещений не менее 4 800 кв. м); 

:ЗУ2 — «Обслуживание жилой застройки» (код 2.7), для размещения 
парковок (объекты обслуживания жилой застройки). 

4. Границы публичных сервитутов 

Проектом границы публичных сервитутов не устанавливаются. Установление 
публичных сервитутов в границах проектирования не предусмотрено в связи с 
отсутствием необходимости обеспечения прохода, проезда, а также размещения 
линейных объектов инженерной инфраструктуры, требующих установления 
обременений в соответствии с действующим законодательством. 

5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, 
сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков 
лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории 
осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и 
(или) изменяемых лесных участков) 

Проектом образование лесных участков не предусматривается. В связи с 
отсутствием в границах проектирования земель лесного фонда, а также лесных 
участков в составе иных категорий земель, целевое назначение лесов, виды 
разрешенного использования лесных участков, их количественные и качественные 
характеристики, а также сведения о нахождении в границах особо защитных участков 
лесов не устанавливаются и не подлежат отражению в проектной документации. 

6. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в 
системе координат, используемой для ведения Единого государственного 
реестра недвижимости 

Таблица 6 – Каталог координат характерных точек границ территории, в 
отношении которой утвержден проект межевания 

Площадь полигона, (кв.м.):  5272 

№ точки X (север) Y (восток) 
1 998476.13 5271359.19 

2 998476.71 5271360.78 

3 998483.57 5271379.61 

4 998467.30 5271386.42 

5 998474.03 5271404.30 

6 998481.80 5271400.95 

7 998483.08 5271404.40 
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8 998489.55 5271422.05 

9 998462.87 5271431.94 

10 998461.86 5271428.80 

11 998451.42 5271433.29 

12 998445.22 5271416.76 

13 998427.13 5271423.90 

14 998413.58 5271429.03 

15 998405.99 5271432.25 

16 998400.23 5271433.92 

17 998393.88 5271434.47 

18 998390.18 5271434.85 

19 998387.99 5271435.14 

20 998385.44 5271436.11 

21 998371.12 5271398.52 

22 998411.73 5271382.69 

23 998452.25 5271367.75 

1 998476.13 5271359.19 

Площадь полигона, (кв.м.):  332 

№ точки X (север) Y (восток) 
24 998485.61 5271432.18 

25 998490.24 5271443.82 

26 998465.57 5271453.10 

27 998461.03 5271441.47 

28 998465.33 5271439.58 

24 998485.61 5271432.18 
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êîìïëåêñíîì ðàçâèòèè òåððèòîðèè íåæèëîé çàñòðîéêè ãîðîäà Íà-ðüÿí-Ìàðà
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